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1 – LA DEMARCHE DE REVISION DU PLU

2 – LE CONTENU D’UN DOSSIER DE PLU

3 – POURQUOI LA COMMUNE S’EST-ELLE ENGAGEE DANS LA REVISION DU PLU ?

4 – LES PREMIERS ELEMENTS DE DIAGNOSTIC



1. LA DEMARCHE DE REVISION DU PLU



=> DOCUMENT DE PLANIFICATION, échéance 10 ans => 2026-2036

=> DEFINIR DES BESOINS dans le cadre de cette échéance
… en matière d’accueil de population, de logements, de développement économique, de tourisme, de 
transport, de voirie, d’équipements publics, …

=> ORGANISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN
… où, comment et dans quelle proportion au regard d’un objectif de modération de la consommation foncière
 (en lien avec les objectifs du SCOT de l’aire métropolitaine bordelaise)

=> LE PROGRAMMER DANS LE TEMPS
… quelles surfaces à urbaniser à court terme ou à plus long terme

=> PROTEGER LES SECTEURS AGRICOLES ET FORESTIERS

=> PROTEGER LES MILIEUX NATURELS
… au titre de leur intérêt environnemental, paysager ou de la prise en compte d’un risque naturel                          
(retrait-gonflement d’argiles, inondation par ruissellement, feu de forêt, …)
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Personnes Publiques Associées
et Consultées

Services de l’État

Région Nouvelle-Aquitaine

Département de la Gironde

CDC des Coteaux Bordelais

SYSDAU (SCOT)

Communes voisines

Chambres Consulaires

Institut National pour les Appellations d’Origine

Centre National de la Propriété Forestière

Commission Départementale de Préservation des Espaces 
Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

Commune de 
Fargues Saint Hilaire

Le PLU est révisé à 
l’initiative

de la commune de 
Fargues Saint Hilaire

Etat
Mise à disposition du 

«Porter à Connaissance»

Contrôle de la légalité

Ingénierie, études
Organismes ou associations compétents 

en matière d’aménagement du territoire, 
d’urbanisme d’environnement, 
d’architecture et d’habitat, de 

déplacements

Groupement METAPHORE / CERAG / 
AMEAU

Opérateurs techniques (voirie, réseaux 
d’adduction en eau potable, 

assainissement, électricité, défense 
incendie…)

Population et 
associations

Concertation tout au long 
de la procédure
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CONSTITUTION DU DOSSIER DE PLU avec :
• Un Rapport de présentation
• Le PADD
• Des Orientations d’Aménagement et de Programmation
• Un Plan de Zonage
• Un Règlement d’Urbanisme

ARRET DU PROJET PAR DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (3 mois)

ENQUETE PUBLIQUE (1 mois)

APPROBATION DU PLU PAR DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

1- LA DEMARCHE DE REVISION DU PLU

CONCERTATION AVEC 
LA POPULATION

 mise à disposition d’un registre
2 réunions publiques
 panneaux d’exposition
 articles dans bulletin municipal
 articles sur site internet mairie



2. LE CONTENU DU PLU



1- DIAGNOSTIC

2- PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)
qui définit le projet du territoire communal

3- Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP) 

sur certains secteurs à enjeux, dont l’esprit 
doit être respecté

4- Règlement et 5- Zonage 

obligatoires 
dont la lettre doit être respectée

QUI SE TRADUIT PAR

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT ET DES PAYSAGES

6- ANNEXES
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=> Connaître et alerter sur les enjeux relatifs à l’environnement, prise de connaissance de l’état 
des lieux et des enjeux environnementaux
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Le PADD : la clé de voute du projet communal

 Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables exprime le projet communal pour 
les 10 prochaines années.

 Il définit les grandes orientations en matière de :

 Aménagement du territoire
 Urbanisme, agriculture, environnement, paysage, cadre de vie

 Habitat et développement urbain
 Besoins en logements, formes urbaines, densité, développement/renouvellement urbain

 Économie et services
 Commerces, activités, équipements publics, tourisme, attractivité

 Mobilités et transition énergétique
 Déplacements, mobilités douces, énergie, numérique, continuités écologiques

 Sobriété foncière
 Objectifs chiffrés de modération de la consommation d’espace et de lutte contre 
l’étalement urbain
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❖ Les Zones Urbaines 
 Secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ont 

une capacité suffisante pour accueillir des constructions nouvelles

❖ Les Zones A Urbaniser 
 Secteurs destinés à être ouverts à l’urbanisation dans le cadre d’une opération 

d’aménagement d’ensemble

❖ Les Zones Agricoles 
 Secteurs à protéger en raison de leur potentiel agronomique dans lesquels 

seules les constructions agricoles sont autorisées

❖ Les Zones Naturelles et Forestières 
 Secteurs inconstructibles, à protéger en raison de la qualité des espaces naturels 

ou de la prise en compte d’un risque
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3. POURQUOI ENGAGER LA REVISION DU PLU ?



✓ Modération de la consommation des espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (NAF)

✓ Lutte contre l’étalement urbain

✓ Densification des bourgs

✓ Lutte contre l’artificialisation des sols

=> objectif: diviser par 2 la consommation des espaces NAF à échéance 2030 
et atteindre 0% d’artificialisation nette des sols en 2050

3- POURQUOI ENGAGER LA REVISION DU PLU ?



3- POURQUOI ENGAGER LA REVISION DU PLU ?

1 602
résidences principales
au 01/01/2023

157
logements locatifs sociaux
soit 9,8 %

243
LLS manquants pour 
atteindre
le taux de 25 %

CE QUE LA RÉVISION DU PLU DOIT PERMETTRE

identifier les secteurs où une production de logements sociaux est 
réaliste et bien intégrée

traduire cette trajectoire dans le zonage et les outils réglementaires du PLU 

phaser la production pour répondre aux obligations sans déséquilibrer
le projet communal

UNE TRAJECTOIRE QUI COMMENCE DÈS 2026

La révision du PLU permet d’anticiper plutôt que de subir.

2026 Entrée dans le dispositif SRU

La commune devient soumise aux objectifs de 
rattrapage.

2026–28 1er objectif triennal : 36 LLS

Soit 15 % du déficit de référence de 243 LLS.

2029 1er prélèvement



3- POURQUOI ENGAGER LA REVISION DU PLU ?

Fargues Saint Hilaire: 

 Située dans le réseau des centralités 
périphériques métropolitaines

 commune de deuxième couronne 
assurant le relai quotidien des services
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3- POURQUOI ENGAGER LA REVISION DU PLU ?

=> +0,7 %/an

Adapter les équilibres démographiques aux besoins des territoires

CDC coteaux bordelais
 Population 2026 
22 700 hab.



3- POURQUOI ENGAGER LA REVISION DU PLU ?

Assurer une production de logements à la hauteur des besoins des territoires



3- POURQUOI ENGAGER LA REVISION DU PLU ?

Garantir la production de logements locatifs sociaux publics ou privés dans un souci 
d’équilibre territorial
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Fargues-Saint-Hilaire
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90%
93%

91%



▪ Une majorité de logements de grande taille

▪ Prédominance d’une occupation en accession à la propriété

4- LES PREMIERS ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

▪ Un parc de logements récent et qui tend à se diversifier 
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Bilan de la consommation foncière 2011-2020
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➔ Carte de l’ICE en 2022➔ Taux d’activité en hausse
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UN NIVEAU DE CHÔMAGE EN BAISSE MAIS TOUJOURS ÉLEVÉ
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Source : cartographie Agence METAPHORE
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Source : cartographie Agence METAPHORE
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=> Le massif forestier s’étend sur une 
superficie de 224 ha, soit 32 % du 
territoire communal
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4- LES PREMIERS ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

 201 ha de terroirs délimités en 
AOC soit près de 29 % du 
territoire communal.

 Seulement 10 ha sont 
actuellement plantés en vigne
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